Inkrafttreten 01.08.1990

STADT STOCKACH UND GEMEINDE ORSINGEN-NENZINGEN

BEBAUUNGSPLAN “INDUSTRIEGEBIET HARDT"
STAND: 3/9¢

DER BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIEGEBIET HARDT® DER STADT STOCKACH
UND DER GEMEINDE ORSINGEN-NENZINGEN WURDE GEMASS FOLGENDER

RECHTSGRUNDLAGEN AUSGEARBEITET

BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 8. DEZEMBER 1986 (BGBL. I. S. 2254},

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 25. JULI 1988 (BGBL. S. 1093)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 15. SEPTEMBER 1977 (BGBL. I. S. 1763, GEANDERT DURCH

VERORDNUNG VOM 19. DEZEMBER 1986 (BGBL. I. S. 2665)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1981 VOM 30. JULI 1981 (BGBL. I. S. 833)

LANDESBAUORDNUNG (LBO} IN DER FASSUNG VOM 28. SEPTEMBER 1983

(BGBL. S. 770, BER. 1984 S. 519) GEANDERT DURCH GESETZE VOM

1. APRIL 1985 (BGBL. S. 51, VOM 22. FEBRUAR 1988 (BGBL. S. 55).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVQ)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrianktes
Industriegebiet festgesetzt.

Auf den Teilfldchen Nr. 1 bis 8 sind Anlagen der Ab-
standsklassen I, II, III, IV und V der Abstandliste
zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales vom 09.07.1982 - SMB1. NW 280 - und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zugelassen
(§ 1 Abs. 5 BauNvo)

Auf der Teilfldche Nr. 9 sind Antagen der Abstands-
klassen I, II, III und IV der Abstandliste zum
RunderlaB des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und
Soziales vom 09.07.1982 - SMB1. NW 280 - und Antagen
mit dhnlichem Emissionsgrad nicht .zugelassen (§ 1
Abs. 5 BauNVo0). :

Nicht zuldssig sind Betriebe, die erheblichen Verkehr
verursachen wie Einzelhandelsgeschifte, Verbraucher-
markte und Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Ausnahmsweise kann pro Industriebetrieb maximal 1
Wohnung zugelassen werden. Alle sonstigen Ausnahmen
nach § 9 Abs. 3 BauNV0 sind im Baugebiet nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 6 BauNvO0).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfli-
chenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ) im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die im
zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 3 BauNvO).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Wéarme und Wasser sowie zur AbTeitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen ausnahmsweise zu-
ldssig (§ 14 Abs. 2 BauNvQ).

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbau-

baren Grundstiicksfldchen zuladssig (§ 12 Abs. 6 BauNVQ);
dies gilt auch fiir Werbeanlagen.
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.13
BauGRB]) ‘ R

Der Bereich der Masten ist bezogen auf deren Maststeck-
stiele im Abstand von 6 m (110 kV) und 11 m (220 kV)
von Hochbauten aller Art oder von unterirdischen leit-
fdhigen Systemen, wie metallischen Behadltern, Rohrleit-
ungen,  Niederspanungs- und Fernmeldekabelleitungen
freizuhalten.

Im Freileitungsschutzstreifen sind nur Gehdlze solcher
kleinkronigen Strauch- und Baumarten zu pflanzen, die
spater wegen des einzuhaltenden Mindestabstandes nach
DIN VDE 0210 von 2,5 m (110 kV und 20 kV) und 3,25 m
(220 kV) nicht zuriickgeschnitten werden miissen.

Bei den Bauvorhaben, bei denen das Grundstiick wvon
Freileitungsschutzstreifen beriihrt wird, ist die Baden-
werk AG und die Kraftwerk AG Laufenburg am Genehmi-
gungsverfahren zu beteiligen. In den Schnitten der
Antragspldne ist die Bauwerkshohe bezogen auf m iiber NN
anzugeben.

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wassermengen, die auf bestimmten teil- oder ganzversie-
gelten Fldchen anfallen, miissen versickert oder iber
eine Rickhaltung zeitverzdgernd an den Vorfluter abge-
geben werden. Die Auswahl dieser Versiegelungsflichen
wird von der Verwaltung der Stadt Stockach bzw. der
Gemeinde Orsingen-Nenzingen in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Konstanz getroffen.

SUKZESSIONSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die siidliche Hangseite des Léarmschutzwalles ist als
Fldche mit einer gelenkten Sukzession zu erhalten (max.
Sukzessions-Stufe: Strauchstadium).

IMMISSIONSSCHUTZFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmte
Immissionsschutzfléche wird als Larmschutzwall festge-
setzt. Sie umfaBt den derzeitigen Bestand.

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG)

An PlanstraBe A zwischen B 313 und der Abbiequng zur
PlanstraBe C sind entlang ihrer nérdlichen Seite heimi-
sche GroBlaubbdume gemdB Anhang A in 10 m-Abstdnden zu
pflanzen.

Dies gilt in Fortflhrung auch fiir die nicht iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen entlang der PlanstraBe C.
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Fiir die Bepflanzung der sonstigen festgesetzten Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gelten die
Anhé&nge A und B.

Einschrédnkung:

- Die Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen sind:

a) freizuhalten von Jeglicher Strauch- und Baumbe-
pflanzung: dies bedeutet Schenkelldngen von 3 m in
der untergeordneten StraBe {(PlanstraBen D, E, G, H
sowie die abgekrOpfte Einmindung der PlanstraBe A
in die Kreuzung an der Teilfldche 5) und 60 m auf
der iibergeordneten StraRe (PlanstraBen A und CJ.

b} nur mit Hochstamm-Baumen 1in 10 m Abstand zu
bepflanzen: dies bedeutet Schenkelldnge von 10 m
in den untergeordneten StraBen (s.v.) und 60 m auf
den iibergeordneten StraBen (s.v.}.

- Notwendige Grundstiickseinfahrten entbinden auf der
dafiir erforderiichen Fldche von dem vorgenannten
Pflanzgebot.

- In Schutzzonen der Hochspannungsleitungen sind die
unter Punkt 4 getroffenen Festsetzungen maBgebend.

Auf Dachflichen unter 25° Dachneigung sowie auf Flach-
dichern und Dachterrassen sind extensive Dachbegrinun-
gen vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a). Ausgenommen davon
sind Dachkonstruktionen in Leichtbauweise.

Sofern begriindet von einer Dachbegriinung abgesehen
werden muB, sind folgende ErsatzmaBnahmen (nicht ab-
schlieBende Aufzdhlung) alternativ zu verwirklichen:

- Eine fldchenaddquate Riickhaltung mit Dauerstau in
Form eines naturnahen Teiches oder

- eine Fassadenbegriinung, die mindestens in der Flé&-
chengriBe der nicht begriinten Dachfléche entspricht.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB

IN VERBINDUNG MIT § 73 LBO)

9.
9.1
10.

DACHAUSBILDUNG (§ 73(Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Dachneigungen bis 25° zuldssig.

WERBEANLAGEN (& 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

10.1 Anlagen der AuBenwerbung sind nur bis zur festgelegten

maximalen Firsthohe zuldssig.
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11.
11.1

11.2

12.

13.
13.1

13.2

13.3

14.
14.1

EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind zuldssig in Form von Einzdunungen
oder als Hecken. Ihr Verlauf hat einen Mindestabstand
von 1 m zum StraBenrandstein einzuhalten.

Einzdunungen sind grundsdtzlich zu begriinen, wobei
Pflanzen gemdB der Anhdnge A und-B zu verwenden sind.

FLACHEN OHNE GEBEUDE (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Abstell- und Lagerpldtze sowie Parkpldtze u.d., nicht
mit Gebduden bebaute Fldchen sind in Abhdngigkeit wvon
der Art ihrer Nutzung und der Intensitdt ihrer Bean-
spruchung im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
mit Oberfldchenbeldgen zu gestalten, die eine maximale
Versickerungsféhigkeit gewdhrleisten.

Nicht bebaute Fldchen sind naturnah anzulegen und zu
unterhalten; bei Gehdlzanpflanzungen sind die Anhidnge A
und B zu beachten.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die maximalen FirsthShen bemessen sich ab der Oberkante
ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH). Die Festsetzung der EFH
muB in Anpassung an die StraBe erfolgen und ist im
Einvernehmen mit dem zusténdigen Bauordnungsamt festzu-
legen.

In Teilfldche 2 sind ausnahmsweise Hochregallager bis
20 m HBhe zuldssig.

Innerhalb der Schutzstreifen von Freileitungen sind nur
bauliche Anlagen zuldssig, bei denen die auf Gebdude
bezogenen Mindestabstédnde bei Dachneigung > 15° von 3
m (110 kV und 20 kV), 3,75 m (220 kV und bei flachem
oder flachgeneigtem Dach = 15°) von 5 m (110 kV und 20
kV}, 5,75 m (220 kV) zu den bei tiefstem Durchgang
ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten
sind.

FARBGEBUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Farbgebung der baulichen Anlagen sind gedeckte
Farben 1in Abstimmung mit dem Stadtbauamt der Stadt
Stockach bzw. mit der Gemeinde Orsingen-Nenzingen zu

verwenden. ’ '



15.

16.
16.1

17.
17.1

WALDABSTAND (§ 4 ABS. 3 LBO)

Auf der Teijliflache 5 gilt fir den Abstand baulicher
Anlagen, daB die Entfernung entsprechend den zeichne-
rischen Festsetzungen vom Wald (norddstliche Grenze
des Bebauungsplanes) mindestens 10 m zu betragen hat.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN (§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB)

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes konnen im Einvernehmen mit der Stadt
Stockach bzw. der Gemeinde Orsingen-Nenzingen getroffen
werden.

ORDNUNGSWIRDRIGKEITEN (§ 213 BauGB, § 74 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 des Baugesetzbuches
und des §& 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwider handelt.

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften
wurden beachtet. “?

Stockach, den

{ Birgermeister )






