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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die im westlichen Bereich des Oristeils
liegende Freiflache einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich sinnvolle
Bebauung des Areals geschaffen werden.

Das Plangebiet ist im Entwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Stockach als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Plangebiet umfalit eine Flache von rund 1 ha. Es wird begrenzt durch die
bestehende Bebauung entlang der Orsinger Stralle und der Stahringer Stralte.

Mit der Ausweisung des Plangebietes sollen 8 Wohnbaugrundstiicke auf der bisher
landwirtschaftlichen genutzten Flache geschaffen werden. Direkt angrenzend an der
Orsinger Strafle wird eine Mischbauflache ausgewiesen.

Sadlich der geplanten ErschiieRungsstrale sollen Einzel- und Doppelhauser,
nérdlich der geplanten Stralle Reihenhauser verwirklicht werden.

Die Grundstiicke haben eine Groflie zwischen 570 und 780 m2. Durch die relativ
hohen Nutzungszahlen wird eine gute Ausnutzung der Flachen ermdéglicht
(Grundsatz sparsamer Umgang mit Grund und Boden). Vorgesehen ist eine
zweigeschossige Bebauung mit schmalen Einzelhdusern bzw. Reihenhdusemn.

Um sicherzustellen, dass eine GbermaRige Verdichtung des Baugebietes nicht
stattfindet, wird die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten begrenzt. Die
Planung sieht vor, dass pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache eine
Wohneinheit realisiert werden darf. Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes
erfolgt durch eine von der Orsinger Stralle ausgehende Stichstralle mit einer Breite
von 4,75 m. Die Stichstralle endet in einem Wendehammer mit einem Durchmesser
von 14,50 m (Typ 3 EAE 85-95). Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und
der Gberschaubaren Verkehrssituation sowie unter dem Gesichtspunkt des geringen
Flachenverbrauchs ist diese GroRe ausreichend.

Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite ist das Parken auf 6ffentlichen Flachen nicht
moéglich. Es ist daher notwendig geniligend Steliplatze auf den
Wohnbaugrundstiicken auszuweisen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass pro
Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachgewiesen werden muissen.



Mit der Ausweisung eines Mischgebietes auf dem Grundstiick Fist.Nr. 339 soll
planerisch die Errichtung eines Lebensmittelgeschéftes im Stadtteil ermdglicht
werden.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Verlangerung des bestehenden Netzes.
Es ist vorgesehen das Baugebiet mit Gas zu versorgen.
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