II.

ITT.

BegriUndung zum Bebauungsplan

"Weingarten", Stadtteil Wahlwies

Allgemeines:

Im Stadtteil Weahlwies konnte in den letzten Jahren den
Bauwilligen kein Bauland mehr zur Verfiigung gestellt werden.
Im Rahmen der allgemeinen Daseinsvorsorge und zur Deckung
des bestehenden Bedarfs ist es notwendig, Gel&nde auszu-
weisen und zu erschliellien. Der genehmigte Fl&dchennutzungs-
plan sieht im Stadtteil Wehlwies, Gewann "Weingirten",

eine Wohnbaufldche von 2,4 ha vor. Im Rahmen der {berplanung
des Gebietes 1887 wurde festgestellt, daB die bestehende
Rindviehhaltung auf den Grundsticken Flst.Nr. 173/1 und

170 avfgegeben wurde. Statt der Rindviehhaltung erfolgt
nunmehr eine Schweinehaltung. Auf Grund dieser Tatsache

hat das Landwirtschaftsamt einen Abstand des Baugebietes

von der Schweinehaltung gefordert. Auf Grund des gefor-
derten Abstandes ist die Realisierung eines allgemeinen
Wohngebietes nicht mehr méglich. Aus diesem Grund wurde

das Gebiet nunmehr als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind so getroffen, daB sich
das Gebiet tatsachlich zu einem Baugebiet im Sinne von

§ 5 BauNV0 entwickeln kann. Durch die Ausweisung MD wird

den Eigentimern der Schweinehaltung die M8glichkeit gegeben
ihren Betrieb, soweit dies im unbeplanten Innenbereich
mGglich ist, weiterzubetreiben. Zum anderen wird die Mdg-
lichkeit geschaffen, den Stadtteil Wahlwies weiter zu
entwickeln, - '

Baugebiet:

Der vorliegende Planentwurf sieht eine Bruttofldche von
1,0 ha vor. Die vorgesehene Verkehrsfliche betrigt 0,2
ha. Das Plangebiet wird sls Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
ausgewiesen. Burch die Festlegung der Baugrenzen sowie
der anderen baurechtlichen Festsetzung, wird dem dorflichen
Charakter des Ortsteil Weshlwies und den umliegenden landwirt-
schaftlichen HofstZtten (Schweinehaltung) Rechnung getragen.

ErschliefBung:

Es ist vorgesehen, das Gebiet iiber die PestalozzistraBe

an das allgemeine Verkehrsnetz anzuschliefBen. Im Plangebiet
sind die Straflen so geplant, daB eine Erweiterung des
Gebietes cohne Problem méglich ist. Die bestehenden FuBwege
wurden in die Planung mit UGbernommen. '

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Netz.
Aus topografischen Grinden ist die Einlegung eines Kanals
im SiUden der Baugrundsticke notwendig. Die Kanaltrasse
wird durech ein Leitungsrecht abgesichert.



IV. ErschlieBungskosten:

Uberschldgige Kostenaufstellung

StrafBenbau 130.000,-~- DM
Kanalisation 90.000,-- DM
Wasser 60.000,-- DM

Gesamtkosten der ErschlieBung 280.000,--_DM

V. Finanzierung:

Entsprechend den Beitragssatzungen der Stadt Stockach werden
die Grundstickseigentimer zu Beitr&gen zur Deckung der
entstehenden Kosten herangezogen. Die restlichen Mittel
werden aus Eigenmitteln der Stadt Stockach fimnanziert.

Stockach, den 03. Februar 1988




