Inkrafttreten 12.11.1992

e, Stadt Stockach
Bebauungsvorschriften \
OOO zum Bebauungsplan \\
/ "Weingirten I1"
Stadtteil Wahlwies

Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1 - 4, 8 - 9 des Baugesetzbuches vom 8.12.86 (BGBLI S.2254) BauGB, geandert
durch Gesetz vom 25.7.88 (BGBI. S. 1093)

2.8§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. S.132)
3. §§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

4. §§ 3,6, 7,73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 28. Novem-
ber 1983 (GBL. S. 770, ber. 1984 S. 519),zuletzt geandert durch das Gesetz vom 8.1.90

(GBLS.1)

In Erganzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung :

Das Gebiet ist ausgewiesen als
- allg. Wohngebiet (WA) gem § 4 BauNVO
- Dorfgebiet (MD) gem § 5 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl,
der GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung der Grundflé-
chenzahl und GeschoBflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintra-

gung in den Bebaungsplan.

2.2
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Das 2. Vollgeschof darf
nur im Bereich des Dachraumes verwirklicht werden.

2.3
Flachen von Aufenthaltsraumen und Treppenrdumen einschl. deren UmfaBBungswénden
in anderen Geschossen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO) sind bei der Ermittlung der GFZ zu

beriicksichtigen.
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3. Bauweise

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig
sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Die uberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Abstandsflichen

Der seitliche Abstand der Hauptgebaude von den Nachbargrenzen muf3 mindestens 3 m
betragen. Dieser Abstand ist auch mit untergeordneten Bauteilen einzuhalten.

6. Nebenanlagen § 14 BauNVvO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 sind zulassig, soweit es sich im WA nicht um Ne-
benanlagen fiir Kleintierhaltung handelt. Stitzmauern von iiber 0,50 m sind auf der nicht
uberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zuldssig. Ausnahmen sind méglich soweit die
Topographie dies erfordert.

7. Garagen

Garagen und iberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind auf der nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zuldssig. Stellplatze sind auf der nichtiberbaubaren Grund-
stiicksflache im Bereich der ErschlieBungsstrasse zuldssig. Der Stauraum zwischen der
Hinterkante Gehweg oder Strasse und dem Garagentor muf3 mind. 5,50 m betragen. Der
gleiche Raum ist mit iberdachten Stellplatzen (Carports) freizuhalten..

8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

8.1 Déacher

Die zuldssige Dachneigung der Hauptgebdude ergibt sich aus der Eintragung im Bebau-
ungsplan. Zuldssig sind nur Sattel- oder Walmdécher. Dachauf-, -anbauten Einschnitte
und Abwalmungen sind zulédssig. Sie dirfen jedoch nur maximal ein Drittel der Trauf-
linge betragen. Soweit im Bebauungsplan eine Firstrichtung eingetragen ist, ist diese
maBgebend. Bei Doppelhdusern ist der First mittig anzuordnen. Fir die geneigten Da-
cher darf nur dunkelbraunes, naturrotes, dunkelrotes Material verwendet werden. Flach-
dicher sind abzukiesen. Dachaufbauten diirfen den Hauptfirst nicht uberragen. Dachein-
schnitte darfen den First nicht unterbrechen. Zulédssig sind nur entweder Aufbauten oder

Einschnitte.

8.2 Garagen

Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nur zuléssig, sofern die duBeren Umfas-
sungswinde eine Beschichtung mit putzdhnlicher Struktur besitzen. Freistehende Gara-
gen konnen mit Flach- oder Satteldach errichtet werden. Die Dachneigung bei Gara-
gen/iiberdachten Stellplatzen darf maximal die Dachneigung des Hauptgebaudes betra-

gen.



8.3 ErdgeschofBfuBbodenhshe (EFH) - Firsthohe

Die max. Firsthohe betrigt 8,00 m iber EFH (incl. Dachaufbauten). Die EFH wird von
der Stadt - Stadtbauamt - an Ort und Stelle festgesetzt, sie betragt in der Regel 0,50 m
iber OK StraBentliche (in der Mitte des Hauses gemessen).

8.4 Einfriedungen
Als Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strassen und Platzen sind nur gestat-

tet:
e Sockel aus Beton- oder Naturstein bis zu einer Héhe von
0,30 m iiber Gehwegoberkante mit Heckenhinterpflanzung
» Einfache Holzzaune (Lattenziune)
Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken diirfen nur mit einer Heckenpflanzung oder
einem Holzzaun erfolgen. Die maximale Hohe darf 1,0 m nicht tberschreiten.Im Dorfge-
biet sind Ausnahmen méglich soweit betriebl. Griinde dies erfordemn.

8.5 Grundstiicksgestaltung

Auffiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, daf die ge-
gebenen Gelindeverhiltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. Abgrabungen zur Belichtung von Unterge-

schossen sind unzuldssig.

8.6 Bepflanzung, Pflanzstreifen/Pflanzgebot

Die Grundstiicke sind mit bodenstindigen Strauchern und Baumen zu gestalten Auf je-
dem Grundstiick ist, soweit nachbarrechtl. zuldssig, pro- 500 qm mind. ein hochstammi-
ger Obstbaum (Kirsche, Birne, NuB3) zu pflanzen. Die vorhandenen Obstbéume sind so-
weit moglich zu erhalten. Fichten und Tannenarten sollen nicht gepflanzt werden. Die
Eigentiimer der Grundstiicke auf denen ein Pflanzgebot festgesetzt ist, sind verpflichtet,
eine 2 bis 3 m hohe, dichte Hecke (nur einheimische Geholze) zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten. Die Bepflanzung ist im Rahmen des Baugesuches darzustellen. Bei der
SchluBabnahme /. Fertigstellung des Hauptgebaudes muf} die Hecke angepflanzt sein.
Die zu pflanzenden Gehélze miissen eine Mindesthohe von 1,5 m haben (Pflanzung
doppelreihig im Verband, 5 Stiick pro 1fd Meter).

8.7 Doppelhéuser
Doppelhiuser sind hinsichtlich ihrer Gestaltung und Dachneigung aufeinander abzu-

stimmen. Die Baumafnahmen sind zeitgleich durchzufiihren. Im Bauantrag sind beide
Haushélften darzustellen.

8.8 Entwisserung
Hausliche Abwisser sind unmittelbar in das ortliche Kanalnetz abzuleiten. Fir die Ein-

leitung der Abwasser ist eine Erlaubnis bei der Stadtverwaltung Stockach - Stadtbauamt
- einzuholen.

9. Sicherung von Bodenfunden

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Graber, Siedlungsschichten) gerechnet werden
muB, ist der Kreisarchaologe rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- oder anderer
Erdarbeiten (Ausschachtungen fiir Neubauten u. a. ) vom Baubeginn zu benachrichtigen.
Zutage kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden



(07731/61229). Mit Arbeitsverzogerungen ist zu rechnen, wenn Ausgrabungsarbeiten er-
forderlich werden.

10. Leitungsrecht/Straflenboschungen

Die im Plan eingetragene Flache ist gem § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungs-
recht fiir die Einlegung eines Kanals zugunsten der Stadt zu belasten. Das Leitungsrecht
hat eine Breite von 5,00 m. Die Flache ist von jeder Bebauung freizuhalten. Im Bereich
der Leitungsrechte dirfen nur flachwurzelnde Biische/Straucher gepflanzt werden.

Bédume sind nicht zulassig.
Die evt. fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sind vom

jeweiligen Eigentiimer auf den Baulandflachen zu dulden.

11. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehinderten Nutzung uber 0,7 m Hohe freizuhal-
ten.

12. Ausnahmen und Befreiungen

Fur landwirtschaftl. Betriebsstellen sind Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB hinsicht-
lich der Dachneigung sowie der Einfriedigung moglich, soweit dies aus betrieblichen
Griinden notwendig ist.Fiir Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 BauGB.

13. Ordnungswidrigkeiten

VerstoBe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplans nach § 73 LBO sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 74 LBO. Auf § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird hingewiesen.

Beschlossen vom Gemeinderat in seiner Sitzung am. Die bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschrifien wurden beachtet. /
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Stockach, den 2. Sept. 1992






