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Inkrafttreten 08.05.1967

Anlage b Fertigung /

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fur das Gewann "Zwischen den StraBlen' in Wahlwies.

A. Rechtsgrundlagen

1. §8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23%. Juni 1960
(BGB]_. I IS- 54']—) °

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlcke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S.
429) (Baullvo).

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4. 8§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (PlanzeichenVQ) von
19.1.65 (BGBL. I S. 21).

5. 8§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordaung vom
6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet
Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaullVO.
§ 2
Ausnaghmen
Soweit nach § 4 BaullVO Anlagen sausnahmsweise zugelassen werden
konnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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Neben— und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.
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S 14 Abs. 2 BaullVO konnen als
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(2) Versorgungsanlagen im Sinne des

Ausnahmen zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

4
Allgemeines

o

Das a3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundrflachenzahl, der GeschoBlflichenzahl und der Zshl der
Vollgeschosse.
§5
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflidchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Ge-
staltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundflédchenzshl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehOrige Grund-
fldachenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gemsB § 17
Abs. 5 BaullVO nicht zugelassen werden. Bei eingeschossigen Wohn-
gebduden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses aus-

nahmsweise zugelassen werden.

I1T. Bouweise und Uberbaubare Grundsticksflache

§ 6
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzel- oder Doppelhiuser eingetrage
sind, gilt diese Eintragung als Festsebtzung gemdB § 22 Abs. 2
Satz 2 BaullVO.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie Tur
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 7

Uberbeaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bsu-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Zintragung im StraBen-

und Bgulinienplan.
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V.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.
§ 8

Grenz— und Gebaudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargren-
zen mul mindestens 4, oo m betragen.

&
Der liindestabstand zwischen den Hauptgebauden darf das MaB von

8,00 m nicht unterschreiten.

Weitergehende Vorschriften Uber Fensterabstinde (§ 8 ibs. 1

LBO) bleiben unberuhrt.

Baugestaltung

(1)

(2)

(3)
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(4)

§ 9

Gestaltung der Bsuten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiudeléngsseite bei eingeschossigen Ge-
bZuden 1in der Regel mindestens 10,00 m und bei zwelgeschossigen

Gebauden mindestens 11,00 m betragen.

Die HOhe der Geb&dude darf (bergseits gemessen) vom eingeebneten
Gelénde bis zur Traufe betragen:
beli eingeschossigen Gebiuden 4,00 m,"

bei zweigeschossigen Gebiduden 6,25 m. .

Die SockelhOhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
mOglichst niedrig zu halten; sie darf vom eingeebneten Geldnde
(bergseits gemessen) nicht mehr als 0,60 m betragen und wird im
Binvernehmen zwischen Blrgermeisteramt und Bezirksbsumei ster
festgelegt. ‘

eingesch.
Bel stark geneigtem Gel&nde dirfen dietGebdude talseitig mit
einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgeschen in Er—
scheinung treten, sofern dies im Gesbtaltungsplan nicht bereits
bertcksichtigt ist. Das UntergeschoB wird als HauptgeschoB ge-
rechnet, wenn die Hohe vom endgliltigen (eingeebneten oder natir-
lichen) Gelédnde bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden mehr als 1,70 m
betrégt. Zweigeschossige Gebiude diirfen talseits nur mit zwei

Vollgeschossen in Erscheinung treten.
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An - und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GrdBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen

und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der Wand-
fliche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung mufB3 bei den Hauptgebduden bei eingeschossiger
Bauweise 25— 39-9 und bei zweigeschossiger Bauweise 25 - 300
betragen. Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte

Tonziegel verwendet werden.

Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiu-
den mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebiuden mit flach-
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnrdumen an den
Giebelseiten gestéttet. Die R&ume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muf durch liegende Fenster erfolgen.

Bei den eingeschossigen Gebduden mit flachgeneigtem Dach kann
ein Kniestock bis 0,30 m Hthe zugelassen werden.

§ 1o
Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebsdude sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-

lichen Zusammenhang 2zu bringen.
Umn groBere Bauk®rper zu erhalten, sind die Garagen zweier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem Baukorper zusammenzufassen.

Garagen miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf
htchstens 2,70 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und
Plgtzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestal-
ten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hthe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstindigen Strauchern, quadratisches

Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hecken-
hinterpflanzung.
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Die Gesamthohe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m
nicht iUberschreiten. Fir die Hohe der Einfriedigungen an
StraBeneinmiindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreis-—

bauordnung.

In bebauten StraBenzigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundsticke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als HEinfriedigung ist nicht ge-
stattet.
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Grundstucksgestaltung und Vorgarten

AntfUllungen und Abtragungen auf dem Grundstiuck sind so durch-
gufihren, daB die gegebenen naburlichen Gelé&ndeverhaltnisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gel&dndeverh&ltnisse
der Wachbargrundsticke sind dabei zu berlcksichtigen.
Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergadrten oder
Resenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von
Baumen und Strauchern sollen bodensténdige Geholze verwendet
werden.

Vorpldtze mussen planiert und befestigt werden.

§ 13
Intwasserung

Heéusliche Abwasser sind in Hausklaranlapgen zu leiten und nech
Kldrung in das Ortskanalnetz abzuflhren. Die Hausklaranlagen
mussen der DIN 4261 entsprechen.
Pie fur die Hausentwasserungsanlagen erforderliche baurecht-
liche Erlsubnis bleibt unberuhrt.

§ 14

Planvorlage

Neben den uUblichen Unterlagen fur Baueingaben kann die Baurechts-
behorde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhduser und er-
forderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Licht-

bilder oder Modelle verlangen.
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§ 15

Ausnghmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und
pauungsplanes und
bzw. § 94 LBO.

Befreiungen von den Festsetzungen des Be-

den Bebauungsvorschriften gilt §

Wahlwies, den 24, Jan.1967 355

Der Burgergeister

51 BBauG.





