Inkrafttreten 10.08.1973

Anlage 3

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Zwischen den StraBen®

2. Bauabschnitt in Wahlwies

A, Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
" BGBL.I S.341) (BBauG.,)

2) §8 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
26, Nov., 1968 (BGBL.I S,1237) berichtigt am 20, Dez.1968
(BGBL, 1969 I S.11),

3) §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBl, T S.21)

4) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfﬁhrung des
BBauG, vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. S,208)

5) § 3 Abs. 1,749,16 und § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
wiirttemberg in der geinderten Fassung vom 11, April 1972
(Ges.Bl, S.109) (LBO).

B. Festsetzunsgen

L., Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes:ist
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO,

§ 2

P ]

Soweit in § 4 Bau NVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
konnen sind diese allgemein zulédssig, sofern die FEigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 der Bau NVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zulissig,

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 Bau NVO kénnen als
Ausnahmen zugelassen werden,

IT, Maf3 der baulichen Nutzung
§ L

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl,Geschoffldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse.,
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§ 5

Zuldssices MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl, der GeschoBiflichenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan,

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochsrgrenze festgestzte.

ITT, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

§ 6

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgestzte

Doppelhduser und Hiusergruppen kinnen gleichzeitig ausgefiithrt
werden,

Flir die Stellung und die First- bzw, Funktionsrichtung der
Gebdude sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Ge-
stalungsplan maBigebend,

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von StraBlenbegrenzungslinien und Baugrenzen er-
folgt durch Eintragung im Bebauuungsplan (Gestaltungs-,StraBen—
und Baugrenzenplan).

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Nebenane-
lagen im Sinne des § 14 Bau NVO zulédssige.

§ 8

Grenz=- und Gebdudeabstand

seitlicher Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
muf3 mindestens 4 m betragen.

der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiduden darf das Mall von
8 m nicht unterschreiten,

Weitergehende Vorschriften iiber Fenster und Gebiudeabstinde
nach der LBO bleiben unberithrt,.

IV, Baugestaltung

8§ 9

Die Geb#udeldnge mufl mindestens 1o m betragen. Die Grundrisse
diirfen variabel gestaltet werden, Diese brauchen sich nicht

auf ein Rechteck beschrinken., Grundrisse konnen sowohl ein
Rechteck wie auch eine L, T oder Z-Form aufweisen, Bei Aus-
fithrung von L, T oder Z-Formen miissen die vor- oder nach-
springenden Gebiudeteile in einer angemessenen Form zur Linge
sein., Diese diirfen ein Drittel der Baulidnge nicht iliberschreiten,

Die Traufhdhe darf in der Bauzeile A, gemessen in der Gebidude-
mitte und den StraBenschnitten 21,22 und 23 max, 4,70 m nicht
iiberschreiten.Das Gebidude im Bereich des StraBenschnittes 19
darf eine max, Traufhdhe, gemessen in der Gebidudemitte, von
5,70 m nicht iiberschreiten,
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Die Traufhthe darf in der Bauzeile B, gemessen in der Gebdudemitte
und den StraBeneinschnitten die max, Hohe von 3,60 m

in Bauzeile C 6,50 m
in Bauzeile D 3,80 m
in Bauzeile E 74500

nicht iUberschreiten,

Samtliche Hohenangaben sind im Gebiudequerschnittsplan ersichtlich,

Im Bereich von Eckgrundstiicken wird die Traufhdhe immer von der

StraBle aus festgelegt, die traufseitig liegt. Mit der Festlegung
der Sockelhdhe darf jedoch bei keiner der obengenannten Gebiude-
stellungen der Wert des Abs, 3 iliberschritten werden.,

Die Sockelhohe der GebZude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten; sie darf von Straflenachse gemessen
nicht mehr als 6o cm betragen, Die max, Traufhthe an den Gebiu-
den ist in den Regelquerschnitten aufgrund der vorhandenen Ge-
ldndehdhen festgelegt. Die zulédssige Kniestockhdhe ergibt sich
somit aus der Differenz zwischen der angegebenen Traufhdhe ab-
zliglich der GeschofB- und Sockelhohe,

Im Hinblick auf den § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung sind Geldnde-
anfiillungen so auszufilhren, daf die Zahl der Vollgeschosse nicht
liberschritten wird, Die Eintragungen im Regelquerschnitt sind

zu beachten,

Die Dachneigung darf bei Wohngebiuden 22 - 32° betragen., Als
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel oder ande-
re rotbraun bis dunkel gefirbte Materialien verwendet werden,
(Berliner Welle, Schiefer usw.)

Im Dachraum der Wohngebiude sind Wohnriume gestattet. Ihre Be-

liiftung und Belichtung muBl durch Giebelfenster oder durch liegen-
de Fenster erfolgen, Dachgaulien und Dachaufbauten sind nicht ge-

stattet,

Die Dachform darf variabel als Satteldach oder Walmdach ausge-
fiihrt werden,

§ 10

Nebengebidude und Garagen

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroB8enverhidltnis
zum Hauptgebidude stehen,

Nebengebdude sind eingeschossig zu erstellen, Die Traufhohe darf
hochstens 3,0 m betragen, Das Bedachungsmaterial soll dem des
Hauptgebdudes angepasst werden. Bei Ausfiihrung mit Flachdach
kann hiervon Abstand genommen werden,

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze erstellt werden, sind
sie mit einem Flachdach zu versehen und diirfen die Gesamthohe
von 2,50 m, gemessen von der Grenze zugeneigten natiirlichen Ge-
lédndehthe und der hochsten Gebdudehdhe, nicht iliberschreiten,

Sie sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen,
unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 6 m von der StraBen-
begrenzungslinie anzuordnen,
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8§ 11
Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedung

1) Als Einfriedung der Grundstiicke an offentlichen StraBen und
Platzen sind gestattet:
Holzzidune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht
in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung,
Beton= und Natursteinmauerwerk und reine Heckenbepflanzung. Die
Gesamthohe der Einfriedung soll das Mafl von 1 m nicht iiberschrei-
ten. Im Bereich der Sichtdreiecke und StraBeneinmiindungen darf
die HOhe der Einfriedung max, 6o cm betragen, Die Verwendung
von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet,

2) Die endgiiltige Einfriedung soll erst nach Fertigstellung der
StraBle erstellt werden,

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten oder
Rasenfl&dchen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung von
Baumen und Striuchern sollen bodensténdige Gehélze verwendet
werden,

2) Vorpladtze und Zufahrten zu den Stellplidtzen oder Garagen miissen
planiert und befestigt werdan.,

§ 13

Entwidsserung

1) Hiusliche Abwisser sind in das neu zu erstellende Ortsnetz ab-
zufihren, Die filir die Hausentwisserungsanlagen gegebenenfalls
erforderliche Erlaubnis bleibt unberithrt., Die Abwisser werden
der Kldiranlage des Abwasser-~Zweckverbandes Stockacher~Aach zu-
geleitet.

§ 14

Planvorlage

Neben den tblichen Unterlagen fiir Baieingaben kann die Baurechts-
behorde die Darstellung der anschlieflenden Nachbarhiuser und erfor-
derlicherfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle verlangen,

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG § 94 der LBO.
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