Inkrafttreten 14.10.1968

Anlage 7 Fertigung l+

Bebasuungsverschriften

zum Pebauungsplen fir das Gewann "Im Lichtberg”, 2. Bausbschmnitt,
in Wintevspiivren, Kreis Stockach.

Rechtspgrundlagen:

1.

2.

3e

4.

5e

§6 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341).

82 1 = 23 der Vercrdnung iiber die bauliche Eutzung der Grund-
stiicke (Beunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGEl.S. 429)
(Bﬂ“nv{} ) °

& 1 der 2, Verordnung der Lendesregierung zur Durchithrung des
EBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl, 8. 208).

§5 1 = 3 der Vercordnung iber die Ausarbeitung der Deuleitpliine,
sowie Uber die Darstellung des Pleninhalts (Planzeichen V0)
vom 19.1o1965 (BGBI. l SO 21)0

5% 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbeuordnung vom
6.4.1964, CGes, Bl. S. 151 (1BC).

Festsetzungen:

Art der baulichen lNutzung

§1
Baugebiet

Der gesemte riumliche Celtungsbereich des Debeuungsplenes ist
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BeuEVC,

§ 2
Ausnahmen
Sowelt nach § 4 BaukV0 Anlagen susnshmsweise zugelassen werden
konnen, sind diese allgemein zuliseig, sciexrn die Rigenart des
Baugebletes im zllgemeiren zewahrt bleibt.

§3
Heben- und Verscrzungsenlagen
Nebenanlegen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zulissig.
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iaf der baulichen Nutzung

(1)

(2)

(3

(4)
(5)

§ 4

Allgeueines
Des Haf der bsulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

der Grundflichenzehl, der Geschofiflichenzehl und deyr Zshi der
Vollgeschuése.
§5
Zulissiges ¥ef dexr baulichen Hutszung
Die Festsetzung der CGrundflichenzshl, der CGeschoffiliichenzshl
und der Zzhl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im

Straten~ und Bsulinienmplan,

Fiir die Zehl der zulisgsigen Vollgeschosse (im allgemeinen auf
der Pergseite der Gebiude gemessen) sind die Eintregungen im
Gestaltungsplan bindend. Die als Anlage beigefiigten Regelquer-
gehnitte sind debei zu beachten,

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend, eine Aus-
nehme gemif § 17 Abs. 5 BauEVC kann nicht zugelassen werden.

Die hichstzulissize CGrundflichenzahl betrigt 0,25.

Pie hichstzulissige GeschoBflichenzahl betrigt bei eingeschussi-
gen Gebiuden 0,40 m und bei zwelgeschossigen Gebiuden 0,50 m.

11l. Beuweise und Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1)
(a)

(3)

(1)

§ 6

Bauweise
£ls Bouweise wird die offene Bauweise festgesetnt.

Soweit im Gestaliungsplan Einzelhiuser eingeiracen sind, gilt
diese Eintragung als Festsetzung geniB § 22 Abs. 2 Satz 2 BesulkVO,

Fip die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir die
Vachform sind die Eintragungen im Gestsltungsplan msfigebend.

&7
Uberbaubsre Grundstilcksfliche
Die restsetzung von Strafienbegrenzungslinien, Baulinien, Beu-
grenzen und Febsuungstiefen eriolgt durch Bintragung im Strafen-
und Baulinienplan.
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(3)

(4)

(5)

(€)
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suf den nicht iberbsubsren Grundstiicksiliichen sind Hebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliV0 zuldssig. Hebenanlagen
nach § 14 2bs. 1 sind unzuligsig.

§ 8
Grenz- und Gebiudeabstand
Fiiy Grenz- und Fensterabstinde gilt die lLandesbauordnung (LBO).

$9
Gestaltung der Bsuten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgesirecktes Rechteck
vilden. Dsbei soll die Gebiudelingsseite bei ein- und zwelige=-
schossigen Gebiuden in der Regel mindestens 10,co m betrsgen.

Die Héhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur
Traufe betragen:

bei eingeschessigen Gebiuden 3,5C m,

bei zweigeschossigen Gebiuden 6,25 m, bergseits gemessen.

Die SockelhBhe der Cebiude (Oberkante Erdgeschofiufiboden) ist
mtglichst niedrig su halten; sie deri nicht mehr als 0,45 m
von eingeebneten Gelénde aus betragen (bergseits gemescen).

Bei sturk geneigtem Gelinde dlirfen die eingeschossigen Gebiude
talueitig mit einem Heuptgeschofi mehr als im Gestaltungsplan
vorgesehen in Srscheinung treten, sofern dies iwm Gestaltungs-
plan nicht beriicksichtigt ist.

Das Untergeschof wird als Heuptgeschof gerechnet, wenn die
Hohe wvom endgiiltigen (eingechmeten oder natiirlichen) Gelénde
biz Oberksnte ArdpeschofifufBbtoden mehy sls 1,70 = betrigi.

Zweigeschossige Gebiude dlirien talseits pur »it zwei Voll-
geszchossen in Erscheinung treten.

in- und Vorbeuten sn den Gebiuden sind nur gestattet, wean sie
in einem sngemes:enen Cr@fenverhilinis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonicch einfiigen.

(7) Fensterfifnungen sind in ihrer GrifSie und Verteilung in der

w#andiliche harmonicch zu gestelten.
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(8) Die Dachneigung wuB bei den Houptgebiuden bei ein- und zwelige-

(9)

(1)

(2)

(3

(4)

(1)

schogsiger Eauweise 25 « 30° betragen.

Fir die im Finzelfall zulissige Dechneigung sind die ix Ce=tale
tungsplan eingetregenen FaBnshmen verbindlich.

¥iir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

verwendet werdsen,.

Tm Dachreun dlirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden
wit Steildsch eingebeut werden., Dei Hauptgebiuden mit flachge-

"neigtem Dech ist nur der Einbszu von Einzelwohnriumen an den Gie-

belseiten gestattet. Die Riume missen ihre Belichtung und Lge
liftung jedoch susschlieBSlich durch Giebelfenster erhalten, Die
Belichtung und Beliiftung des nicht susgebauten Dachbodens muB
durch liegende Fenster eriolgen.
§ 10
Garagen und sonstige Nebengebiude

Nebengebiude sollen in elnem sngemessenen GrifenverhElinis zum

Hauptgebtude stehen.

Als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen wurden Garagen &n
mehreren typischen Stellen im Gestaliungsplen eingetragen. Da-
nech sind Garagen m¥glichst pearweise sc anzuordnen, dab zwischen
Strafenbegrenzungslinien und Gersgen uindestens 5,00 m nicht gine
geziunte ibstellfliche mbglich ist. Es bleibt unbenommen, dis Ga-
ragen unmittelbar in Verbtindung mit dem Hauptgebiude, unter Be-
schtung des Windestsbstandes von 5,00 m zur Strafe zu erstellen,

¥ehrere Sinzelgaragen Atirfen suf einem Grundstick nichi errichtet

werden,

Sonstige Hebengebiude - insbesondere Kleintierstallungen - sind
nicht gestattet. Rsum fir Gertengertite kann in Verbindung mit den

Garagen geschalfen werden.

§ 11
Einiriedigungen
Die Einiriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafien und
Plitzen sind flir die einzelnen Strafienziige einheitlich zu gestal-
ten. Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Haturstein oder Betonm mit Heckenpflan-

zen sus bodenstindigen Striuchern.
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Die Verwendung von Stacheldraht und farbigen Kunststeinquadern
fir die Binfriedisungen ist nicht gestattet,

Die Bsugrundstiicke entlang der Landesstrafe lir. 194 siad licken=-
los ohne Pir und Tor einzuiriedigen. Bine direkte Zufahrt zur
klessifizierien Strafe ist und bleibt untersagt.

Die Gesewthihe der Einfriedigunsen s0ll im allgemelnen das Mal
vou l,00 m nicht lberschreiten. Fiir die ibhe der Einfriedi-
gungen en 3dtrafeneimnindungen und Kreuzungen gilt § & Abs. 2

der Kreisheuordnung.

§ 12
Lrundstiicksgestaltung und Vorgirten

anfiillungzen und Abtragunges auf dem Grundsiiick sind so durche
zufithren, def die gesebenen natiirlichen Gelindeverh&ltnisse
w8glichet wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse
der Hachbargrundeticke sind dabei zu beriicksichtigen.

Yorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zlergirten oder
Resenflichen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpilanzung von
Biumen und Striuchern sollen bodenstiindige Gehllze verwendet

wepden.

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwisserung
Hiusliche Abwigser sind 1in Hauskl&ranlagen =z leiten
zuleiten und nasch Xlirung in das Urtskenalnetz sbzuiiihren. Die

Hausklirsnlegen milssen der DIH 4261 entsprechen.

Die fiir die Heusentwisserungsenlagen eriorderliche baurechie
liche Brlsubnis bleibt unberihrt,

& 14
Planvorlage

NHeben den fiblichen Unterlagen fiir Bauneingaben kamn die Bau-
polizeibehdrde die Darsteliung der anschlieSenden ilachbar-
hiuser und erforderlichenfells weitere Erginzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Fodelle verlangen.
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§ 15

Ausnshmen und Befreiungen

Fiir fusnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebeuungsplaenes gilt § 31 DBauG. bzw. § 94 LBO.

Rintensptiven, den 2%, 1968

Der Blirgermsister:

i
()
%






