Inkrafttreten 27.11.1967

Anlage 5 Fertigung 7

Bebauungsvorechriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Im Lichtberg®
in Winterspliren, Kreis Stockach

A. Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugeseiizes vom 23,.Juni 1960
(BGBL, I S. 341).

2. 8§ 1 -« 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL. S. 429) (BaulV0).

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG. Vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl.S. 208).

4. §§ 1~ 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne, sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichen VO) vom 19.1. 1965 (BGBL. I. S. 21).

5. §§ 3 Abs. 1 , 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung
(LEO) vom 6.4, 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B, Pestsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO.

§2

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BaulNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
ktnnen, sind diese allgemein zul#ssig, sofern die Eigenart
des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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§ 3

Neben- und Versorgungsenlagen

Nebeneanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BeullVO sind unter
den dort genannten Vorsussetzungen zuldssig.

II. ke der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das Mab der bsulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung der Grundflichenzahl und der Zshl der Vollgeschosse.

$ 5

Zulissiges Mal der baulichen Nutzung

(1) FPur die Zshl der zuldssigen Vollgeschosse (im allge-

meinen suf der Bergseite der Gebdude gemessen) sind

die Eintragungen im Gesteltungsplan bindend. Die als

Anlage beigefiigten Regelquerschnitte sind dabei zu
beachten.

(2) pie festgesetzte Zshl dexr Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Die hoschstzuléssige Grundfliichenzahl betragt 0,25.

(4) Die hochstzuldssige GeschoBflichenzahl betrigt 0,40¢0.50)

IIi., Bauweise und iiberbasubsre Grundsticksfliiche

§ 6
RBauweise

(1) Als Beuweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) soweit im Gesteltungsplsn Einzelhiuser eingetregen
sind, gilt diese Hintragung als Festsetzung gemidB
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauliVQ.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
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sowie fiir die Dachform sind die Eintrsgungen im Ge-
staltungsplen mafigebend.

§ 7

tiberbaubsare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraSenbegrenzungslinien, Basulinien,
Beugrenzen und Bebesuungstiefen erfolgt durch Eintragung

im StreBen~ und Bsulinienplan.

(2) suf den nicht iiberbaubsren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abse 2 BaullVO zulissige
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 sind unzulissig.

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

Pir Grenz~ und Fenstersbstidnde gilt die Lesndesbau-
ordnung (LBO).

§9
Gestaltuns der Beuten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Reqpteck bilden. Dabei soll die Gebidundelingsseite bei €in-u.
%ﬁﬁ%eschossigen Gebaduden in der Regel mindestens 10,00 m
betragen.

(2) Die Hohe der Geb#ude darf von Oberkante StraBe bis szur
Traufe betragens
Bei eingeschossigen Geb#uden 3,50 m (bergseits gemessen)
Bei zweigeschossigen Gebduden 6,25 m (bergseits gemessen)

(3) Die Sockelhshe der Gebzude (Oberkente ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu helten; sie darf nicht mehr als
0,60 m betragen.

(4) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die eingeschossigen
Gebidude telseitig mit einem Heuptgeschof mehr sls im
Gestaltungsplen vorgesehen in Erscheinung treten, sofern
dies im Gestaltungsplen nicht beriicksichtigt iste.
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Das UntergeschoB wird als HeuptgeschoB gerechnet, wenn
die Hohe vom endgiiltigen (eingeebneten oder natiirlichen)
Geldnde bls Oberkante ErdgeschofifuBboden mehr sls 1,70 m

betrigte

An- und Vorbauten sn den Gebiuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen und sich srchitektonisch einfiigen.

Pensterdffnungen sind in ihrer Gréfe und Verteilung in
der Wandfliéche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebiuden bei eingeschos-
siger Bauweise 25-30%bezw.45-47° und bei zweigeschossiger

Bauweise 25-30° betragen.
Fir die im Eingelfsll zuldssige Dachneigung sind die

inm Gesteltungsplan eingetragenen MabBneshmen verbindlich.

Fiir die Dschdeckung sollen in der Regel engobierte
Tonziegel verwendet werden.

Im Dachreum diirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei Haupt-
gebduden mit Steildech eingebsut werden. Bei Hauptgebiu-~
den mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbeu von Ein-
zelwohnriumen en den Giebelseliten gestattet. Die Réume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch susschliefi-
lich durch Giebelfenster erhslten. Die Belichtung und
Beliiftung des nicht susgebsuten Dachbodens muB durch
liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbanten sind nur bei Gebiuden mit
Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu
verteilen, daf eine hermonische Wirkung entsteht und
die Klerheit der Dachform nicht beeihtrichtigt wird.

In keinem Falle derf die Gesemtlinge der Dachgsupen bei
Gebéiuden mit Satteldéichern mehr als ein Drittel der
Jjeweiligen Seitenléinge des Gebiundes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbsu
zwigchen Dachfléiche und Unterksnte der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgeupen und Dachauf-
bauten sind so snzuordnen, daf die Treufe nicht unter-
brochen wird. Unterhslb der Dachgeupen miissen mindestens
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2 oder 3 Ziegelreihen durchlsufen. Die Seitenwengen der
Dachgeupen und Dechasufbsuten sollen in Farbe und Bau-
stoff der Dachdeckung sngepabt werden.

§9

Garagen und sonstige Nebengebiude

(1) Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriBenver-
héltnis zum Hauptgebiunde stehen.

(2) sls Anhalt filr die Behandlung von Baugesuchen wurden
Geragen en mehreren typischen Stellen im Gesteltungs-
plen eingetragen. Danach sind Gersgen miglichst pasr-
weise so anzuordnen, daB zwischen Strabenbbgrenzungs-
linien und Geragen mindestens 5,00 m nicht einge-
zéunte Abstellflsiche mglich ist. Eg bleibt unbenom-
men, die Garsgen unmittelbar in Verbindung mit dem
Hauptgebiude, unter Beschitung des Mindestabsiandes von
5,00 m zur Strefe, zu erstellen.

(3) lHehrere Binzelgarsgen dirfen suf einem Grundstiick
nicht errichtet werden.

(4) sonstige Nebengebiude - insbesondere Kleintierstsllun-
gen - sind nicht gestattet. Raum fiir Gartengerite
kenn in Verbindung mit den Gesrsgen geschaffen werden.
Fiir die bestehendenlandwirtscheftlichen Betriebe sind
sonstige Webengebiude zulissig.

(5) Webengebsiude miissen eingeschossig erstellt werden.
Die Treufhthe derf hochstens 2,70 m betragen, bel
landwirtschaftlichen Betrieben 5,0 m.

Als Bedachungsmeterisl ist degs des Hauptgebiudes zu
verwendene.
| § 10

Verpubtz und Anstrich der Gebiude

(1) Die LuBenseiten der Heuptgebiude und der Gerasgen sind
spédtestens 12 lionate nach Abnshme des Rohbaues ent-
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sprechend den Vorschriften des Baubescheides herzu-
stellen, Anffallend wirkende Ferben diirfen nicht ver-
wendet werden.

Die Besurechts-behtrde ksan Forb- und Putzproben sm Bau

verlangen.

Bei Heupt- und Nebengebiuden sind Putzert und Fsrbton
eufeinsnder sbzustimmen.

§ 11

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an ffentlichen Stras-
sen und Plétzen sind fir die einzelnen StrsBenziige ein-
heitlich zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe zus Naturstein oder Beton mit
Heckenpflanzungen sus bodenstiéndigen Striuchern.,

Die Verwendung von Stacheldraht und ferbigen Kunststein-
quadern fir die Einfriedigungen ist nicht gestattet.

Die Beaugrundstiicke entleng der Lendesstrsfe Nr. 194
sind lickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen.
Eine direkte Zufshrt zurklassifizierten StraBe ist und

bleibt untersagt.

Die Gesemththe der Einfriedigungen soll im sllgemeinen
das Mab von 1,00 m nicht iiberschreiten. Fiir die Hohe der
Einfriedigungen sn StraBeneinmiindungen und Kreuzungen
gilt § 8 Abs. 2 der Kreisbsuordnung.

Die im Lageplan grin schraffiert eingetregenen Sicht-
dreiecke sind von jeder mehr als 0,80 m iiber die Fahr-
behn der Landesstrabe Nr. 194 hinsusrsgenden Bebauung,
Nutzung vnd Bepflanzung freizuhalten.

§ 12
Entwisserung

Hausliche Abwisser sind in Hsusklirsnlegen zu leiten und
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nach Klgrung in des Ortskanslnetz sbzufiihren. Die Haus-
klédranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

(2) Die fur die Hauseniwisserungssnlegen erforderliche bsu-—
rechtliche Erleubnis bleibt unberiihrt. ‘

§ 13

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fir Bsueingsben ksnn die Bau-
poligeibehdrde die Derstellung der enschlieBenden Nachbsr-
hduser und erforderlichenfells weitere Lrginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlaengen.

§ 14
Ausnshmen und Befreiungen

Fir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebsuungsplenes gilt § 31 BBauG bezw. § 94 LBO.

Winterspiiren, den A& Oitoser 196¢
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