Inkrafttreten 17.05.1996

Fertigung: ..............
Anlage: ................
Blatt: .....................

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (Neufassung)

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Im Lichtberg II" der
Stadt Stockach - Stadtteil Winterspiiren (Landkreis Konstanz)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausge-
wiesen.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind im WA nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschof¥flachenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse. Die Festsetzung der Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl
und die Zah! der Voligeschosse erfolgt durch Eintragung in den Bebau-
ungsplan.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Zulassig
sind 2 Vollgeschosse. Soweit die Festsetzung 1Bl erfolgt darf an der Hang-
oberseite nur 1 Geschoss in Erscheinung treten (sh. Schemaschnitte).

Hoéhe baulicher Anlagen‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zulassige Erdgeschof3fulRbodenhéhe (EFH) wird entsprechend
den Festsetzungen in den Schnitten festgesetzt.

Bei der Festsetzung der Vollgeschosse IIBI betragt die max. zuldssige
Firsthéhe 8,25 m Uber EFH incl. Dachaufbauten (von OK EFH bis OK
Dachhaut-First) und die max. zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt Aulen-
wand - Dachhaut) 3,75 m tGber EFH.

Bei der Festsetzung der Vollgeschosse Il betragt die max. zuldssige First-
hoéhe 11,00 m Uber EFH incl. Dachaufbauten (von OK EFH bis OK Dach-
haut-First) und die max. zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt Aullenwand -
Dachhaut) 6,50 m tber EFH.

Die max. zulassige Firsthéhe ist auf der gesamten Lange einzuhalten .
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Bauweise

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festge-
setzt. Zulassig sind gem. Planeintrag Einzel- und Doppelhduser. Soweit im
Plan Hausgruppen ausgewiesen sind, sind Fassaden mit einer Lange von
Uber 15 m zu gliedern.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRlerhalb der Uberbauba-
ren Flache nicht zuldssig.

Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Fléache nicht zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf der nichtuberbau-
baren Flache zulassig.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind nur innerhalb der
Baugrenzen und den festgesetzten "Flachen fur Garagen” zulassig. Gara-
gen sind dabei -im Hinblick darauf, daf die Zufahrten (Versiegelung) még-
lichst gering zu halten sind-, in einem Bereich von max. 7,0 m hinter der Er-
schlielungsstralle anzuordnen.

Als Ausnahme kénnen Garagen oder Garagenteile au3erhalb der Baugren-
zen zugelassen werden, wenn hierdurch im Einzelfall eine deutlich kleinere
ErschlieRBungsflache versiegelt werden mul3. Stellplatze sind auch auf den
nichtiberbaubaren  Grundsttcksflachen im Bereich der Erschlie-
Rungsstralle zulassig soweit-in der Planzeichnung kein Zu- und Abfahrts-

verbot festgesetzt ist.

Wird ein Doppelhaus errichtet ist aulerhalb der Baugrenzen bzw. der fest-
gesetzten "Flachen fur Garagen" eine weitere Garage oder Uberdachten
Stellplatz (max. 2 Stck). zulassig sofern diese nahe der Erschlieungstralle
errichtet werden und der Standort ohne gréRere Eingriffe in das Gelénde

mdglich ist.



10.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind Flachen mit Pflanzgeboten ausgewiesen. Auf diesen
Flachen sind einheimische, standortgerechte Baume, Straucher und BU-

sche anzupflanzen.
Die privaten Grundsticke sind mit einheimischen und standortgerechten

Stréauchern zu gestaiten. Es ist mind. 1 einheimischer, grolRkroniger Baum
je 500 m? Grundstucksflache zu pflanzen. Nachbarrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt. Die geplanten Standorte sind im Bauantrag nachzu-

weisen.

Im &ffentlichen Strallenraum sind standortgerechte Baume (Hochstamme)
geman den Planeintragungen anzupflanzen.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der im ¢&ffentlichen StralRenraum vorgesehenen Mallnahmen
werden in Teilbereichen Ein- und Ausfahrisverbote gemafl den Eintragun-
gen im Plan festgelegt.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plan sind Leitungsrechte (Ir) zugunsten der Stadt Stockach zur Einle-
gung von Abwasserleitungen eingetragen. Lage und Breite der Leitungs-
rechte ergeben sich aus der Planzeichnung.

Im Plan sind Geh- und Fahrrechte (gr, fr 1 und 2) zugunsten des Eigenta-
mers von FIst.Nr. 104/7 ausgewiesen.

Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmindungen (Sichtfelder) sind
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten.



11.

12.

12.1

12.2

StraBenbdschungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die evtl. fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschun-
gen sind vom jeweiligen Eigentimer auf den Baulandfléachen zu dulden.

Zur Befestigung der Randsteine, Rabatten mussen die Eigentimer der
Grundstlicke den Einbau einer Stltze dulden. Der Streifen hat eine max.
Breite von 0,50 m. Die StUtze wird unterirdisch angelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude ergibt sich aus der Eintra-
gung im Bebauungsplan. Zuléssig sind nur Sattel- oder Walmdacher.

Dachaufbauten, Dachanbauten, Wiederkehren, Einschnitte und Abwalmun-
gen sind zulassig. Sie durfen jedoch nur max. 50 % der Trauflange betra-

gen.

Soweit im Bebauungsplan eine Firstrichtung eingetragen ist, ist diese mali-
gebend.

Dachaufbauten durfen den Haupffirst nicht Uberragen. Dacheinschnitte dar-
fen den First nicht unterbrechen. Zuléssig sind nur entweder Aufbauten
oder Einschnitte. FUr die geneigten Dacher darf nur dunkelbraunes, natur-
rotes, dunkelrotes Material verwendet werden. Nach Abstimmung mit der
Stadt Stockach sind Abweichungen mdglich. Flachdacher sind zu begri-
nen.

Antennenanlagen mit Parabolspiegeln sind auf den Dachflachen nicht zu-
lassig. Je Gebaude ist nur eine Anlage zulassig.

Garagen und Stellplatze

Fur jede Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstick nach-
zuweisen.

Garagen aus Profilblech und Faserzement sind nur zulassig, sofern die du-
Reren Umfassungswéande eine Beschichtung mit putzéhnlicher Struktur be-

sitzen.



12.3

12.4

12.4.1

12.4.2

12.4.3

12.5

Freistehende Garagen kénnen mit Flach- oder Satteldach errichtet werden.
Flachdacher sind zu begrinen. Die Dachneigung bei Garagen / Uberdach-
ten Stellplatzen darf max. die Dachneigung des Hauptgebaudes betragen.

Kommt die Garageneinfahrt (Tor) naher als 5 m vom Gehweg zu liegen, ist
der Einbau eines ferngesteuerten Torantriebes erforderlich.

Grundstucksgestaltung

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Grundstulick sind so durchzufihren,
dall die gegebenen Geldndeverhéltnisse maoglichst wenig beeintrachtigt
werden. Soweit Auffiilungen und Abgrabungen durch Schnitte festgelegt
sind, sind diese Vorgaben bindend. Die Nachbargrundsticke sind dabei zu
berticksichtigen. Zur Befestigung von Bdschungen sind nur Trockenmau-
ern, bepflanzbare B&schungssteine oder Drahtschotterkéasten (bewachsen)

zuléssig.

Die Versiegelung der Grundstlcke ist soweit wie méglich zu vermeiden.
Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen und Wege sind unversiegelt (sicker-
fahig, z.B. wassergebundene Decke, Drainsteine, Rasengittersteine, Fu-
genpflaster u.a.) herzustellen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Straen und Platzen
sind gestattet Sockel aus Beton- und Naturstein bis zu einer Héhe von 0,30
m Uber Gehwegoberkante mit Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthéhe
darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen zwischen den Grundsticken sind mit Ausnahme einer
Heckenpflanzung (nur einheimische, standortgerechte Gehdlze) nicht zu-
lassig. Die Gesamthdhe darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Nutzungen wie z.B. Ein-
friedigungen Uber 0,70 m Hoéhe -ab Oberkante Stralle- nicht zulassig
(Ausnahme: Hochstamme).

Entwésserung / Oberflachenwasser

Hausliche Abwésser sind unmittelbar in den értlichen Schmutzwasserkanal
abzuleiten. Dach- und Oberflachenwasser sind, sofern sie nicht versicker-
bar sind dem Reinwasserkanal zuzufthren. Fir die Einleitung der Abwas-
ser ist eine Erlaubnis bei der Stadtverwaltung Stockach einzuholen.

Drainagewasser ist auf dem Grundsttck zu versickern. Ist dies nicht mdg-
lich (z.B. wegen der Baugrundverhaltnisse) kann eine Einleitung in die
stédtische Kanalisation von der Stadt gestattet werden.



13. Ausnahmen und Befreiungen

Far Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB

14. Hinweise
14.1.  Sicherung von Bodenfunden

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Graber, Siedlungsschichten) ge-
rechnet werden muf}, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der Er-
schlieRungs- oder anderer Erdarbeiten (Ausschachtungen fur Neubauten
u.a.) vor Baubeginn zu benachrichtigen. Zutage kommende Funde sind im
Boden zu belassen und umgehend zu melden (07731/61229). Mit Arbeits-
verzégerungen zu rechnen, wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich wer-

den.

14.2 Im Interesse eines ékonomisch / ékologischen Umganges mit Trinkwasser,
sowie des Hochwasserschutzes wird empfohlen zur Nutzung von Regen-
wasser Zisternen zu bauen.
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