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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Im Lichtberg II"
der Stadt Stockach - Stadtteil Wintersptiren (Landkreis Konstanz)

1. AnlaR der Anderung

Der Bebauungsplan von 1993 ging von einer grof3ztgigen Dimensionierung der Er-
schlieungsflachen fur das relativ kleine Wohngebiet aus. Deshalb wurde eine ge-
stalterische Uberarbeitung der Verkehrsflachen unter Einbeziehung von grinordne-
rischen MaRRnahmen (Baumanpflanzungen) zur Gliederung des Strallenraumes vor-
genommen. Neben der damit verbundenen Aufwertung des Wohnumfeldes werden
auch die Voraussetzungen fur die angestrebte Verkehrsberuhigung des Planungs-
gebietes geschaffen. Nicht benétigte ErschlieRungsflachen sollen den angrenzen-
den Baugrundsttcken zugeteilt werden.

Mit dieser Bebauungsplanédnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur diese Mallnahmen geschaffen.

Im Zuge der Realisierung der ErschlieBungsmaflnahmen im Planungsgebiet wurde
deutlich, daR das stark geneigte Gelande teilweise Gelandeeinschnitte erforderte
die dazu fuhren kénnen, daR die festgesetzten Gebaudehdhen nicht fur alle Bau-
grundsttcke eine sinnvolle Bebauung zu lassen.

Deshalb wurden Schnitte fur die einzelnen Bauplatze erarbeitet, die eine sinnvolle
Bebauung bzw. Héhenfestsetzung unter Bertcksichtigung der jeweiligen Hangnei-
gung und Stralenhdhe erméglichen.

Im Nordosten des Planungsgebietes besteht ein Geh- und Fahrrecht. Dieses vor-
handene Recht konnte nicht verlegt werden. Deshalb wurde in diesem Bereich die
Planungskonzeption geandert. Dabei konnte durch Einbeziehung von Teilflachen
des FlIst.Nr. 104/5 die Anzahl der ausgewiesenen Baugrundstiicke beibehalten wer-
den. Deshalb ist mit der Anderung auch eine geringflgige Erweiterung geplant.

Daruiberhinaus wurden ergénzende Festsetzungen zur Anordnung der Garagen und
Stellplatze und zur Grundsttcksgestaltung in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die
neu vermessenen Grundstlicksgrenzen wurden in den Plan eingetragen.



2. Abarenzunq des Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung

Der Geltungsbereich dieser Anderung und Erweiterung umfalt den gesamten Gel-
tungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes "Im Lichtberg II" zuzlglich einer
Teilflache von Fist.Nr. 104/5 mit einer Flache von insgesamt ca. 2,8 ha.

3. Inhalt der Anderungen

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich insbesondere auf die Umgestal-
tung des StraRenraumes, die Prazisierung der Héhenfestsetzungen sowie die Um-
planung des nordéstlichen Planungsgebietes unter Berlcksichtigung des Geh- und
Fahrrechts. Dies bedingt die Erweiterung des Bebauungsplanes um ca. 300 m?.

Die Grundkonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird beibehalten.
Im einzelnen werden geéandert:

Die Gestaltungsplanung fur die Verkehrsfiachen mit den vorgesehenen Anpflan-
zungen wird eingearbeitet. Die Flachen werden als "Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung" - Wohnstralen ausgewiesen. Die durch den Fortfall von se-
paraten Gehwegen auf beiden Seiten der Fahrbahn nicht mehr benttigten Ver-
kehrsflachen werden den angrenzenden Grundsticken zugeordnet.

Die Hohenfestsetzungen werden auf Grundlage der neu ersteliten Schemaschnit-
te fur die einzelnen Baugrundstlcke prazisiert. Die geplante Héhengestaltung
(talseitig 2-geschossig, bergseitig 1-geschossig) wird dabei beibehalten.

Die Anordnung von Garagen und Stellplatzen wird unter Berlcksichtigung der
StraRengestaltung festgelegt. Dabei werden die Garagen mdglichst nahe der Er-
schlieRungsstralle angeordnet um die Zufahrtsflache (Versiegelung) gering zu
halten und Gelandeabtragungen fur in den Hang gebaute Garagen zu reduzieren.
Um eine Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs zu vermeiden, ist ggf. ein
ferngesteuerter Torantrieb einzubauen. Gemaf "Zeichnerischem Teil" ist dabei
mit den Garagen ebenso wie mit dem Baukérper (Baugrenzen) ein Abstand von
mind. 2,50 m zur Verkehrsflache eingehalten.

Durch Festsetzungen zur Oberﬂééhengestaltung (Erschlieffungsflachen) wird die
Versiegelung des Bodens reduziert.

Erganzende Aussagen zur Begrinung des Planungsgebietes werden eingearbei-
tet.

Aufgrund der vorliegenden Entwasserungsplanung werden Leitungen auf Privat-
grundstiicken erforderlich. Diese werden durch die Ausweisung von Leitungsrech-

ten gesichert.

Die Festsetzung, daR Flachen in Geschossen die keine Vollgeschosse sind auf
die GFZ anzurechnen sind, entfallt.



- Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine Umplanung vorgenom-
men um den von Osten kommenden Weg sinnvoll und unter Berlcksichtigung
bestehender Wegerechte an das Strallennetz anbinden zu kénnen. Der Weg wird
durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert. Uber diesen Weg werden Langholz-

transporte gefuhrt.

- Fur jede Wohnung sind min. 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstlck nachzuwei-
sen um sicherzustellen, dall ausreichende Stellplatze angelegt werden und die
Kraftfahrzeuge nicht im 6ffentlichen StralRenraum untergebracht werden. Mit der
Planung verkehrsberuhigender MalRnahmen (Pflanzflachen) im Strallenraum und
augrund der zahlreichen zulassigen Grundstlckszufahrten - insbesondere bei Er-
richtung von Doppelhdusern sind im StralRenraum keine ausreichenden Flachen
fur die Unterbringung des zu erwartenden PkW-Aufkommens vorhanden. Die
Hanglage des Baugebietes mit den steilen Stralen erschwert eine Parkierung im

StralRenraum.

Die geanderten Vorschriften sind im einzelnen aus den Unterlagen zur 1. Anderung
und Erweiterung (Bebauungsvorschriften und Zeichnerischer Teil) ersichtlich.
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