Begrinduna

Bebauungsplan "Weinhalde III™ in Stockach, Ortsteil Winterspiren.

I.

Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsausgang und grenzt

giidlich an der LandstraBe Nr. 194 und 8stlich an die bestehende

Ortsbebauung. Das zur ErschlieBung vorgesshene Baugeldnde stellt

I1.

eine Erweiterung der bisher ausgefihrten Bebauungspline "Weinhalde
I u, II" dar, Die Uberbaute Fl3che ist ein Teilstiick des Grunde

stiickes Lgb.Nr. 173/1.

Durch die wihrend der Planungsphase mit den an der Planung beteiligten
Behdrden erarbeifete Erkenntnis ergibt sich, daf das vorliegends
Baugebiet "Weinhalde IIIM" den AbschluB der Bebauung des Stadtteils
Winterspiiren in wsstlicher Richtung darstellt. Durch diesen Tate
bestand wird die kiinftige Entwicklung der Gemeinde Winterspliren

nicht beeintrdchtigt. Durch die Gemeindereform ist die Aufstellung
des Flachennutzungsplans fir das Gesamtgebiet dsr Stadt Stockach
ginschlieBlich der erfolgten Eingemeindung von 11 Ortsteilen nsu
aufzustellen. Aus disssm Tatbestand ergibt sich der zwingende Grund,
daB die nun vorliegenden Teilbebauungspline nach § 8 BBaulG Abs. 2
genehmigt werden scllten, da die Stadt Stockach aus den cben ge-
schilderten Griinden die Aufstellung dss Fl&chennutzungsplans, aus
welchem der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 zu entwickeln wire, nicht
erbringen kann. Die Dringlichkeit der Aufstellung der Bebauungspline
wird damit begriindet, daf in dem Staditeil Winterspiiren z.Zt. keins
Baupl&tze flr Bauwillige zur Verfiigung stehen, andererseits jedoch
der Stadt eine Anzahl von Bauinteressenten bekannt sind, die dringsnd
darauf warten, daB ein Teilbebauungsplan alsbald rechtskridftig wird,

damit sie ihre Bauabsichten realisieren kénnen.

Baugebiest und Bauwsise

Aufgrund der Lage sowie der angrenzenden Bebauung wird das Planungs-
gebiet gem. § 4 BauNVD als allgemeines Wohngebist (WA) ausgswiesen,
Dis Bebauung soll bei offener Bebauung mit E£inzelhZuser erfolgen.

Das mit ca. 20 % ansteigende Geldnde bietet eine Bebauung mit
Wohngeb&uden, die talseits zweigeschossig und hangseits eingeschossig
ausgebildet werden, an. Die Dachneigung ist dabei mit 28 - 30" ein-
zuplanen.

Durch die unterschisdlichen GroBen der einzelnen Baugrundstickes

von ca. 5 = 9 ar kann den sozialen Verh3ltnissen, der je-




iligen Bauinteressenten ws itgehenst HAschnung getragsn werden.
per Plan sieht vor, daB auf dsn ca. 1,2 ha grofBen Areal 17 e2inge=-
schossige Geb3ude srstellt werden. Bei der Annahme einer UWohndichte
von 54 Einwohnern je ha, bietet das Baugebiet Wohnraum flUr eins Be-

vBlkerungszunahme von rd. 65 Einwohnern-

it zum Nsubaugebiet kann nur durch die Verlangerung
der best. OrtssiraBen erfolgen, da esine Anbindung an die Landes~
strale aus verkehrsitechnischen Grinden untersagt und aufgrund der

SR
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Celindeverhiltnisse kaum auf so engem Raum durchfiihrbar
Fingeplant wurden die Strafen mit einer den ankommenden Stralen

@ﬁ entsprechender Breits von 6,00 m und sinseitigem Gehweg von 1,50 m
Breite. Durch die Anordnung einer HQuerverbindung von der obsren zur

unteren Strafe kann dem Anliegerverkshr einen reibungslosen Ablauf

gewdhrt werdsn.

b) Kanalisation

Fiir die Ableitung der h3uslichen Abwdsser ist die Verlegung giner
Mischwasserkanalisation vorgesehen deren Verlauf fir den griften

Teil des Baugebiets im Bereich der Strafie A-B-C, B-E und E«D durch
AnschluBmiglichkeit an den best. Ortskanal bei Punkt P festgelegt ist,
Fntsprechend des Gemeinderatsbeschlusses vom 4,12.1974 wird der

Stadtteil Wintersplivren an die Sammelkliranlage Stockacher ARach ange-

schlossen, so daB die anfallenden AbwZsser aus dem Neubaugebiet der
‘§ Verbandskliranlage zugefiihrt werden und dort nach ihrer Aufbereitung
in die Stockacher Aach eingeleitet werden.

)
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Wasserversorgung

L

Die Versorgung des Baugebletes mit Trink- und Brauchwasser srfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes. Flr dig Mebzer-
weiterung ist die Verlegung von duktilen GuBRrohren NW 1oo vorgesehen,

wobei fur dis Brandbek&mpfung an geeigneten Stellen der Einbau von
Uberflurhydranten NW 1ooc eingeplant wurde. Zur Herstellung der Haus=-
anschluBleitungen kdnnen guBeissrne Muffenrohre NW 4o oder Kunststoff=

rohre NW 40, ND 1o verwendet werden. Am Abgang von der Hauptleitung sind

Absperrschieber anzuordnen.




d) Stromversorgung
Aurch die Stromversorgung kann durch dis Erweiterung der vorh.
Netzanlage erfolgen. Dabel sollte die Netzerweiterung durch

Verkabelung im Bereich der WohnstraBe vorgencmmen werden

iV, ErschlieBungskosten

$ Nach der {(berschlBgig vorgenommenen Kostenermittlung werden die
voraussichtlichen, zu sruwartenden Erschliefungskostesn im Endausbau
betragen:
a) StraBenbau (Ohne Grunderwerb) 42.000,-- DM
b) Kanalisation 90.000, == DN
ﬁﬁ c) Wasserversorgung 20.,000,~- DM
d) StraBenbeleuchtung 14.000,== DN
Zusammen s 166. ooo,--~ DM
Stockach, den 5. Dezember 1974 Stopkach-winterspUren, den 5.12.1974
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