Bebauungsvorschriften Inkrafttreten 27.10.1975

zum Bebauungsplan "Weinhalde III"

in

Stockach - Stadtteil Winterspiren

A. Rechtsgrundlagen

1) 8§ 1 und 2, B und 9 des Bundeshbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I.5. 341)

2)

3)

4)

5)

§8 1

- 23 der Verardnung (iber die bauliche Nutzung der

Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der Ngufassung vam

26.
§ 1

des

§8 1

Nov. 1968 (BGBl. I.5. 1237) BauNud.
der 2. Verordnung der Landssregierung zur Durchfihrung
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

- 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Baulesit-

pline sowie Uber die Darstsllung des Planinhaltss (Planzsichen

Vo)

vom 19. Januar 1965 (BGBl. I.5. 21)

§§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung vom 2o. Juni
1972 (Ges.Bl. S. 351)(LBO)

B. Festsetzungen

I.

II.

Art

der baulichen Nutzung

§ 1 Baugebiet

§ 2

der gssamte ridumliche Geltungsberich des Bebauungsplanes

ist allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVd.

Ausnahmen

Soweit nach § 4 BauNVDO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kdnne, sind diese allgemein zuldssig, sofern die
Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

Nebsn- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der baulichsn Nutzung

§ 4 Allgemeines

Das MaB der baul. Nutzung wird durch Festsetzung der Grund-
fliachenzahl,der GeschoBfl&ichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse bestimmt.

ZulZssiges Mafl der baul. Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfli3chenzahl, der Geschof-

fldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgen durch

Fintragungen im Bebauungsplan.
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(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend. |

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme ge-

maB § 17 Abs. 5 BaulNV0 nicht zugelassen werden.

I1I1. Bauweisa‘und tbherbaubare Grundsticksflichen

§ 6 Bauwsise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fiir die. Stellung und die Firstrichtung der. Geb3ude souwie.

fUr die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

mafigebend.

§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien,

(2)

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung

im Bebauungsplan.

Auf den nichtliberbaubarsn Grundstiicksflichen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulidssig.

§ 8 Grenz- u. Geb3udeabstand

(1) Der seitl. Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nach-

(2)

bargrenzen muf3 mind. 3,00 m betragen.
Weitergehende Vorschriften iUber Fensterabstidnde (§ 8 Abs.

1 LBO) bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltunag

§ 9 Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes

(2)

(3)

(4)

Rechteck bilden. Dabei spll die Gebdudeldngsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mind. 9,00 m bei
talseits zwelgeschossigen GebZuden mind. 10,00 m betragen.
Die HBhe der Gebaude darf bergseits gemessen - vom ge-
wachsensn Geldnde - bis zur Traufe hichstens 4,00 m betragen.
Die Sockelhdhe der Geb&ude (oberkante Erdgeschoffulboden)

ist mdglichst niedrig zu halten; sie darf die in den Schnitt-
zeichnungen eingetragenen NN-HShen nicht Uberschreiten und
wird im Einvernehmen zwischen Birgermeisteramt und Kreis-~
baumeister festgelegt.

Bei stark geneigtem Geldnde dirfen die Gebiude talseits

mit einem Hauptgeschol mehr als im Bebauungsplan vorge-
sehen in Erscheinen treten, sofern dies im Bebauungsplan

nicht bereits berlcksichtigt ist.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Das Untergeschofl wird als HauptgeschoB gerechnet, wenn die
Hihe vom endglltigen (Eingeebneten oder natiirlichen) Gelinds
bis Oberkants ErdgeschoBfuSboden mehr als 1,7c m betragt.
An- und VYerbauten an den Geb3uden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GrﬁBenverhéltnis zum Hauptgsbaude
stshen und sich architektonisch einfiigen.

Fensterﬁffnuﬁgen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfldche harmonisqh zu gestalten. A

Die Dachneigung muB bei denHauptgebZuden (ohne Kniestock)
220 - 30° betragen. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

Bei Hauptgeb&uden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
van einzelnen Wohnrdumen in den Giebelseitencgestattet. Die
Rdume missen ihre Belichtung u. Beliftung jedoch ausschl.
durch Giebslfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung
des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster
erfolgen.

Dachgaupén und Dachaufbauten sind bei flachgeneigten Dichern

nicht gestattst.

§ 10 NebengebZuds und Garagen

§ 11

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GréBenverhiltnis
zum Hauptgeb3ude stehen und sind mit diesem in einem guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

Die Lage der Nebengebiude und Garagen ist im Bebauungsplan
dargestsllt.

Um grdBere Baukdrpsr zu erhalten, sind die im rickwidrtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude zweier
benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.
Nebengebdude milssen eingeschossig erstellt werden. Dis Trauf-
hdhe darf hochstens 2,70 m betragen. Dachneigungen und Be-

dachungsmaterial sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

Einfriediqunnen

(1)

(2)

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 5ffentl. StraBen und

Plétzen sind fir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-

staltan,

a) Sockel bis 0,30 m HBhe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodsnstindigen Striuchern

b) quadratisbhasDrahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamth8he der Einfriedigungen soll das MaB von 1,00 m

nicht Gberschreiten. Innerhalb der SichtfliZchen bei Stralsn-
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einmindungen und Kreuzungen darf die Bepflanzung und
Nutzung nicht mehr als 0,80 m betragen.
(3) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Ein-
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.
(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet. |

§ 12 Grundstiicksgestaltung u. VorgZrten

(1) Anfillen u. Abtragen auf dem Grundstiick sind so durchzu-

fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldandeverhiltnisse
miglichst wenig beeintr&chtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgidrten sind nach Erstelluhg der GebZude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzung der BZume und Striucher sollen bodenstdndige
Gshlze verwsendet werden.

(3) Vorpl&dtze missen planiert und befestigt werden.

§ 13 Entuisserung
Die anfallenden Abwisser aus den Wohngebduden des Bebauungs~

planes Weinhalde III werden entsprechend der im Bebauungs-
plan beigehefteten Kanalplanung eingesammelt, Entsprechend
des Gemeinderatsbeschlusses vam 4.12.1974 wird der Stadt-
teil Winterspliren an die Sammelkl&ranlage Stockacher Aach
angsschlossen, so da@l die anfal lenden Abwésser aus dem
Neubaugebiet der Verbandsklédranlage zugefiihrt werden und
dort nach ihrer Aufbereitung in die Stockacher Aach do-
geleitet werden.

§ 14 Planvorlaqe
Neben den dblichen Unterlagen fir Baueingaben kann die Bau-

rechtsbehdrde dis Darstellung der anschliieBenden Nachbar-
hduser und erforderlichenfalls weitere Ergédnzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modslle verlangan.

§ 15 Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanses und den Bebauungsvorschriften gilt § 31

BBauG.
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