Teil B
Begriindung gem. §9 bs. 8 Baucs

1. Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte des Stadtteils Wintersplren in unmittelbarer Nahe von Rathaus, Kirche und Kindergarten. Das zu
uberplanende Grundstiick Fist.Nr. 55 wurde als Grinland genutzt und ist lediglich an der Kreuzung Linzgau-/Claffenstralle mit zwei
Wohngebauden, ehemaligen Okonomiegebduden und Schuppen bebaut.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stockach (rechtskréaftig am 27.7.2001) als Wohnbauflache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung im Ortskern. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache liegt
mit ca. 9.400 m? unter der hochstens zuldssigen Gesamtflache von 20.000 m? gem. BauGB. Vorhaben, die eine Umweltpriifung erforderlich
machen wiirden, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig.

Der Bebauungsplan wird demzufolge im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch die die Aufgabe der Landwirtschaft ist in der Ortsmitte von Winterspiiren eine Brachflache von ca. 1,2 ha entstanden, die sich nach
Aufgabe der Landwirtschaft fiir die angestrebte bauliche Entwicklung bestens eignet. Die geplante Uberbauung stellt eine bauliche
Verdichtung nach innen dar, ohne dass Flachen am Ortsrand oder in der freien Landschaft in Anspruch genommen werden missen. Mit
dem Bebauungsplan ,Unterer Lichtberg* wird ein wesentlicher Beitrag zur Verringerung des Landschaftsverbrauchs geleistet.

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und soll vorwiegend mit Einzelhdusern als Familieneigenheime bebaut
werden. Die angestrebte bauliche Dichte ist an die vorhandene Baustruktur in Wintersptiren angelehnt.

Das Plangebiet ist von der Claffenstrale und der LinzgaustraBRe aus durchgehend erschlossen.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan ,Unterer Lichtberg® umfasst Teilflichen der Grundstlicke FIst.Nr. 55 und Flst.Nr.
55/1 aulRerhalb der ehemaligen Hofstelle, auerdem die FIst.Nr. 55/4, 55/5 und 55/6.

5. Bebauung und Nutzung

Nachdem keine Bauplatze mehr zur Verfiigung stehen wird mit der Uberplanung des Plangebiets das Angebot an Grundstiicken fiir den
Eigenheimbau im Stadtteil Wintersplren deutlich vergréRert. Vorgesehen sind Wohngebaude vorwiegend als freistehende Einzelhduser. Da
das Plangebiet ausschlieflich dem Wohnen dienen soll, sind die gem. § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig. Mit dem Angebot neuer Grundstiicke fiir den Eigenheimbau wird die Kernstadt entlastet.

Die Maschinenhalle des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs unmittelbar auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(stidwestliche Teilflache des Fist. Nr. 55 an der Kreuzung Claffen-/Linzgaustrae) wurde als Larmquelle gutachterlich nicht detailliert
betrachtet. In der Maschinenhalle werden Gerate gelagert, die saisonal eingesetzt werden. Dementsprechend ist nur eine geringe
Frequentierung in Form von einzelnen Ein- und Ausfahren, die in der Regel im Zeitbereich tags stattfinden anzunehmen. Angesichts der
geringen Frequentierung sind keine unzumutbaren L&rmbeeintrachtigungen durch die Nutzung der Halle an dem geplanten Wohngebiet zu
erwarten. Bei etwaigen Nutzungsénderungen der Halle ist gegebenenfalls ein Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an
den Schallschutz an der Bebauung des Wohngebiets zu erbringen.

Um eine der dorflichen Siedlungsstrukur angemessene Bebauung zu sichern, wird die Hochstzahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei
beschrénkt.

Die Festsetzung von Firsthdhen als Hochstwert in Bezug auf das Hohenniveau der ErschlieBungsstrale dient der Einfugung der Gebéude in
das geneigte Gelande.

Die unmittelbare Nahe des Plangebiets zur Ortsmitte verlangt aus stédtebaulicher Sicht die Einfligung der neuen Bebauung in das
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bestehende Ortsbild von Winterspiren. Diese wird durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und zur
Proportion von Dachaufbauten und -einschnitten zur Trauflange sichergestellt, die gestalterisch Bezug auf Bauformen im benachbarten
Dorfkern nehmen. Entsprechendes gilt fir Festsetzungen hinsichtlich der Einfriedigungen, die ebenfalls mit den im Ort Ublichen
Einfriedigungen korrespondieren.

An der L 194 (Baugebiet WR 4) werden Flachen festgesetzt, in denen Vorkehrungen gegen Schallimmissionen erforderlich sind.

6. Durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft (Kurzfassung)

Das geplante Baugebiet ,Unterer Lichtberg” befindet sich in der Ortsmitte von Winterspliren an einem flach geneigten Stidhang. Das Gebiet
ist vollstdndig von Wohnbebauung umgeben, im Sldwesten befindet sich ein ehemaliges landwirtschaftliches Hofgebaude, im Westen
grenzt die ClaffenstralBe an.

6.1 Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird derzeit iberwiegend als Griinland genutzt. Im Siidwesten sind die Fahrsilos und Lagerflachen des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes in das Plangebiet einbezogen. Das Griinland diente als hofnahe Weide flr den landwirtschaftlichen Betrieb.
Die Mahweise ist aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung, eine Bedeutung haben etwa fiinfzehn Obstbau--
Hochstamme, die aufgrund ihres hohen Alters Hohlen fiir Star und Brutsprerling bieten. Auch flir den Griinsprecht und andere Hohlenbriter
sind sie von potenzieller Bedeutung.

Empfindlichkeit gegentiber Bebauung: gering bis mittel (Obstbaume).

6.2 Geologie und Boden

Die Bdden im Plangebiet sind in den talwérts gelegenen Bereichen aus tertidren alluvialen Anschwemmungen (mittelschwere, kalkhaltige
Auelehme) hervorgegangen. In den oberen Hangbereichen ist die untere SiiBwassermolasse durch wiirmeiszeitliches Material und eigenem
Gehangeschutt (iberdeckt. Die Bewertung de Bodenfunktionen leitet sich aus den Daten zur Reichsbodenschatzung ab. Demnach ist die
Bedeutung des Bodens fir die natlrliche Vegetation sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf gering (2). Als Standort fir
Kulturpflanzen ist der Boden von mittlerer Bedeutung (3), eine hohe Bedeutung (4) besteht bezlglich der Filter- und Pufferfunktion.
Empfindlichkeit gegenlber Bebauung: hoch (Versiegelung).

6.3. Klima

Die Wiese hat aufgrund ihrer geringen GroRe und der grofflachigen Wiesenflachen in der Umgebung von Wintersplren eine untergeordnete
Bedeutung fir das Kleinklima im Ort. Auf der Wiese gebildete Kaltluft flie3t zur Ortsmitte ab.

Empfindlichkeit gegenliber Bebauung: gering(bei guter Durchgriinung).

6.4 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Mahlspiirer Aach fliet in einer Entfernung von ca. 250 m Luftlinie in der
wirmeiszeitlichen Abflussrinne. Im Talgrund der Mahisptrer Aach sind bedeutende Grundwasservorkommen vorhanden. Diese sind durch
die schwer durchldssigen Auelehme Uberdeckt. Der Grundwasserspiegel befindet sich in einer Tiefe von ca. 1,50 — 2,00 m unter der
Talsohle".

Empfindlichkeit gegentiber Bebauung: gering bis mittel (bei Versickerung und/oder Retention des Niederschlagswassers).

6.5 Landschaft und kulturelle Giter

Das Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild. Von Bedeutung sind wiederum die Obstbaumhochstdmme als
kulturhistorisches Zeugnis des ehemaligen Obstwiesengirtels um Winterspuren.

Empfindlichkeit gegenliber Bebauung: gering (Bebauung fiigt sich gut in die umgebende Bebauung ein, keine Beanspruchung am Ortsrand
oder in der freien Landschaft).

6.6 Schutz vor Schallimmissionen
Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in den Bebauungsplan eingearbeitet.

1) Landesvermessungsamt Baden Wiirttemberg (1961): Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg, Erlauterungen zu Blatt 8120 Stockach

(Ziff. 6.1 - 6.5 aufgestellt: Dipl.-Biol. Jochen Kiibler, Biiro 365° freiraum und umwelt, Uberlingen)

6. Stadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereich gesamt 12578 m?  100,0 %
Davon Allgemeines Wohngebiet 9.366 m? 74,5 %
Verkehrsflache 1.533 m? 12,2 %
Versorgungsflache (RFB) 1.372 m? 10,9 %
Griinfléche 307 m? 24 %

Stockach, den 19.02.2015



