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Begrindung
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des
Im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zizenhausen Bl eiche®
(Erganzungssatzung)

Allgemeines

Der westliche Bereich der Bleichestral3e ist bis auf 2 Ausnahmen nur einzeilig
bebaut. Die Abstande der Bebauung in der 2. Reihe sind zu grof3, um die Flache
dazwischen als Innenbereich zu beurteilen. Aktuell méchte ein Eigentiimer sein
Grundstiick in 2. Reihe bebauen. Dies ist ohne Uberplanung nicht méglich. Aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse und der Topografie ist eine gemeinsame Erschliel3ung
nicht moglich, d.h. die ErschlieBung muss jeweils Giber das an die Bleichestralle
angrenzende Gelande erfolgen. Eine Bebauung der Flache in 2. Reihe durch Dritte
ist daher unwahrscheinlich. Um eine Bebauung zu erméglichen, bietet sich die
Aufstellung einer Erganzungssatzung an. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan
ausgewiesen.

Zusammenfassung Eingriffs-Kompensations-Bilanz

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass kompensationspflichtige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden im Umfang von ca. 1.080 m2 (entspricht
0,84 haWE) und des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope/ biologische Vielfalt durch
Verlust von ca. 4.700. m2 Hausgarten entstehen. Die Eingriffe in die Schutzguter
Pflanzen / biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild konnen durch geeignete
Minimierungs- und Kompensationsmal3hahmen am Ort des Eingriffs ausgeglichen
werden. Die Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden erfolgt monetar
Uber die Pflanzung von Laubbaumen.

Erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft sind nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter kbnnen durch geeignete Mal3hahmen vor Ort
auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Durch die vorgeschlagenen Malinahmen werden die Beeintrachtigungen fur alle
Schutzguter auf das unbedingt erforderliche Mald gesenkt. Verbleibende erhebliche
Beeintrachtigungen werden durch die Pflanzung von Laubbdumen (K 1) und einer
Feldhecke (K 2) im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang in vollem Umfang
ausgeglichen oder ersetzt. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinn
gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.




Abwasserbeseitiqung

Durch das Plangebiet verlauft der 6ffentliche Abwasserkanal. Aufgrund der
Topographie kdnnen nicht alle Gebaude im Freispiegelgefalle entwassern. Soweit
sudwestlich des bestehenden Kanals gebaut wird missen Hebeanlagen eingebaut
werden. Die Einleitung von Dachflachenwasser in den Mischwasserkanal ist nur bei
Vorschaltung einer bewirtschafteten Zisterne zulassig.
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